ПОЛОЖЕНИЯ О РАЗМЕЩЕНИ  ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
ЧАСТЬ 1. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

ВВЕДЕНИЕ
Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию. Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку. 
Строительство напорного канализационного коллектора для Филиала «Молочный комбинат «Лабинский» АО «ДАНОН РОССИЯ»» необходимо для отведения хозбытовых и производственных стоков на городские очистные сооружения.

Планировка территории необходима для создания и упорядочения условий для устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры и установления границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейного объекта.
РАЗДЕЛ 1. ИСХОДНО-РАЗРЕШИТЕЛЬНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ
 Данный проект планировки, совмещенный с проектом межевания, по объекту «Строительство напорного канализационного коллектора по адресу: г. Лабинск, Северная промзона от насосной станции филиала «Молочный Комбинат «Лабинский» АО «ДАНОН РОССИЯ» до канализационного колодца, расположенного на пересечении ул. Азовская и а/д Усть-Лабинск-Лабинск-Упорная», выполненый на основании технического задания и договора, заключенного между «Молочным Комбинатом «Лабинский» АО «ДАНОН РОССИЯ» и МУП МО Лабинский район «Архитектурно-градостроительным центром».

В качестве исходных данных использованы следующие документы:

- Техническое задание от «____»____________2014г.;

- Сведения ИСОГД Лабинского района от 29 июля 2014г. (раздел IV – Правила землепользования и застройки, раздел IX – Картографический материал (фрагмент карты градостроительного зонирования с зонами с особыми условиями использования территории Лабинского городского поселения, М 1:10000));

- Сведения государственного кадастра недвижимости, представленные в форме кадастровых планов территорий от 23.06.2014г. №2343/12/14-530406, №2343/12/14-530288, №2343/12/14-530263; №2343/12/14-529998; №2343/12/14-529776; №2343/12/13-146498; №2343/12/12-727907; №2343/12/11-347063; №2343/12/11-346584. 
- Топографическая съёмка масштаба 1:1000, в цифровом виде в местной системе координат МСК – 23, выполненная МУП МО Лабинский район «Архитектурно-градостроительный центр» г. Лабинск в 2011г.;

- Технический отчет по инженерным изысканиям трассы строительства напорного канализационного коллектора, выполненным МУП МО Лабинский район «Архитектурно-градостроительный центр» г. Лабинск в 2011г.;

- Постановление администрации Лабинского городского поселения Лабинского района от 30.07.2014г. №858 «О подготовке проекта планировки и проекта межевания территории для размещения объекта инженерной инфраструктуры – проектируемого напорного канализационного коллектора  в г. Лабинске, Северная промзона от насосной станции филиала «Молочный Комбинат «Лабинский» ОАО «Компания ЮНИМИЛК» до канализационного колодца, расположенного на пересечении ул. Азовская и а/д Усть-Лабинск-Лабинск-Упорная»;

- Заключение Департамента по недропользованию по Южному федеральному округу (ЮГНЕДРА), отдела геологии и лицензирования по Краснодарскому краю (РОСНЕДРА) от 05.03.2015г. №КК-КК-ЮГО-08-31/592 «Об отсутствии (наличии) полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки»;

- Разрешение на застройку площади залегания полезных ископаемых Департамента по недропользованию по Южному федеральному округу (ЮГНЕДРА), отдела геологии и лицензирования по Краснодарскому краю (РОСНЕДРА) от 10.11.2015г. №КК-КК-ЮГО-08-32/2041;

- Разрешение на застройку площади залегания полезных ископаемых Департамента по недропользованию по Южному федеральному округу (ЮГНЕДРА), отдела геологии и лицензирования по Краснодарскому краю (РОСНЕДРА) от 10.11.2015г. №КК-КК-ЮГО-08-32/2038;

- Заключение Управления государственной охраны объектов культурного наследия Краснодарского края от 17.09.2015г. № 200;

- Технические условия МУП «Водоканал» от 21.05.2008г. №19;  

- Акт выбора земельного участка для строительства объекта   «Напорный канализационный коллектор по адресу: г. Лабинск, Северная часть города для Филиала «Молочный Комбинат «Лабинский» ОАО «Компания ЮНИМИЛК»;

- Постановление администрации муниципального образования Лабинский район от 05.02.2015г., № 88 «О предварительном согласовании места размещения объекта  «Строительство напорного канализационного коллектора по адресу: г. Лабинск, Северная часть города для Филиала «Молочный Комбинат «Лабинский» ОАО «Компания ЮНИМИЛК»;
- Градостроительный кодекс РФ;

- Градостроительный кодекс Краснодарского края;

- Земельный кодекс РФ;

- Лесной кодекс РФ;

- Водный кодекс РФ;

- Генеральный план Лабинского городского поселения Лабинского района Краснодарского края, утвержденный 29.03.2013г. № 202/56;

- Правила землепользования и застройки Лабинского городского поселения Лабинского района Краснодарского края, утвержденные 26.12.2013г. № 246/71;

- Информация об установленных обременениях (при наличии).

Проект согласован на публичных слушаниях в администрации Лабинского городского поселения Лабинского района, проводимых в период с _______________по______________ и утвержден постановлением администрации Лабинского городского поселения Лабинского района от ______________ № _____________.

РАЗДЕЛ 2.  ПРИРОДНАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ
2.1. Климатическая характеристика

Лабинский район расположен в предгорной зоне северного склона Главного Кавказского хребта, что обусловило формирование природно - климатических условий, существенно отличающихся от равнинных районов края.

Город Лабинск находится в климатическом районе III Б. 

Климат территории города Лабинска умеренно-континентальный с неустойчивым увлажнением.

Зима мягкая с осадками смешанного характера в виде снега и дождя. Самыми холодными месяцами в году являются январь. Среднемесячная температура воздуха в январе - 0°С, отклонение средней температуры воздуха наиболее холодных суток от среднемесячной температуры в январе -3,5°. Абсолютный минимум температуры воздуха – минус 33° С.

Наибольшая мощность снежного покрова составляет 10-15 см, продолжительность периода со снежным покровом 52 дня. Максимальная глубина промерзания почвы – 0,8 м.

В течение зимнего периода значительные понижения температуры кратковременны, часто наблюдаются продолжительные оттепели. Средняя

температура отопительного периода в среднем составляет плюс 1,4 градуса по Цельсию, продолжительность отопительного сезона – 153 дня. Средняя

продолжительность безморозного периода равна 199 дням. Расчетная температура самой холодной пятидневки (-21˚С), расчетная зимняя вентиляционная температура – 6,8 ˚С. Отопительный период 159 суток
Весна прохладная, наступает в третьей декаде февраля.

Лето жаркое, начинается во второй половине мая, абсолютный максимум температуры воздуха + 40° С в августе, средняя продолжительность летнего периода от 90 до 140 дней. Самым жарким месяцем в году является июль со среднемесячной температурой + 25° С.

Осень теплая и мягкая, наступает в конце сентября. Первые заморозки

обычно бывают в конце октября.

Территория города Лабинска относится к зоне достаточного увлажнения.

Влажность воздуха имеет отчетливо выраженный годовой ход, сходный с изменением температуры воздуха. Относительная влажность в границах изучаемого района довольно высока 74 %. Количество выпадающих осадков – 550 мм/год.
Распределение осадков в течение года довольно равномерное. Среднегодовая сумма осадков составляет 570-800 мм. Осадки холодного периода (с ноября по март) составляют 272 мм, осадки теплого периода (с апреля по октябрь) – 470 мм.

Преобладающими ветрами в г. Лабинске, как в годовом, так и в теплом

периодах, являются ветры восточного и юго-восточного направления. Среднегодовая скорость ветра –5,2 м/сек, ветры наибольшей     скорости (25-35 м/сек.) проявляются в ноябре-декабре. Максимальная скорость ветра возможная 1 раз в год- 42  м/сек.; в 5 лет -51м/сек.;  в 10 лет- 56 м/сек.; в 15 лет –58 м/сек.; в 20 лет- 60 м/сек..
2.2. Гидрогеологическая характеристика.

Определяющим фактором гидрогеологических условий территории города следует считать его геоморфологическое положение. Основная часть города расположена на первой надпойменной террасе сложенной крупнообломочным  аллювиальным материалом с высоким (около 50 м/сут.) коэффициентом фильтрации; эти отложения являются первым водоносным горизонтом, водоупором которому служат отложения неогенового возраста.

Питание первого водоносного горизонта осуществляются за счет инфильтрации атмосферных осадков, поверхностного стока и техногенных вод.

Существенную роль в установлении режима грунтовых вод играет техногенный фактор. В первую очередь это нарушение естественного стока -засыпка мелких русел или изменение их направления без предварительного

анализа результатов, также большое значение имеет строительство линейных

сооружений с большой глубиной заложения (трубопроводы, железнодорожные и автомобильные насыпи и т.д.) в результате воздействия которых, возникает барражный эффект, что имело место во время подтоплений в 2002-2003 годах, когда уровень подъема воды восточнее железнодорожного полотна был на 1м выше уровня подъема воды на западной стороне полотна на расстоянии 30-50 м.

В геоморфологическом отношении трасса располагается в пределах двух геоморфологических районов: 

 Первой надпойменной террасы правого берега р. Лабы (I НПТ).
 Фрагмента второй надпойменной террасы (II НПТ).
Фрагмент II НПТ располагается в средней части трассы и делит её на три неравные части, с востока на запад:

 I НПТ  - 100 м

 II НПТ – 1300 м

 I НПТ  - 1200 м

В 100м восточнее борта II НПТ  -   в субмеридианальном направлении  - на север, протекает р. Кукса, которая в результате неоднократных спрямлений русла, в районе перехода, представляет собой канал.
Глубина залегания грунтовых вод на участке:

-  в пределах фрагмента второй надпойменной террасы по замерам в существующих колодцах - 5,5-6,6м, что соответствует абсолютным отметкам 250,4 – 252,8 м.  Расчётная глубина 5,0 – 6,1 м (250,9 – 253,3 м).

 - в пределах  первой надпойменной террасы (западная часть) на глубине 1,9 -  3,0 м, Абсолютные отметки 253,1 – 253,7. Расчётная глубина 1,4 – 2,5 м (253,6 – 254,2 м) 

- в пределах  первой надпойменной террасы (восточная часть) на глубине 0,8 – 2,7 м, Абсолютные отметки 248,8 – 253,6. Расчётная глубина 1,3 – 2,0 м (249,3–254,1 м)  

Водоносный горизонт - отложения четвертичного возраста (aQ II-III  - аQIV), его мощность 4,5– 6,5 м, водовмещающие породы - галечник. Питание в основном за счет атмосферных осадков, сезонно вод  р. Кукса, кроме того техногенные источники – утечки действующей канализации. Направление потока северное, северо-западное вероятно меняется в зависимости от сезона и соответственно преобладающей области питания.

Водоупорный горизонт региональный – глины неогенового возраста.

2.3. Инженерно-геологические условия

По степени влияния на условия строительства в первую очередь необходимо выделить подтопления и затопления.

В пределах территории города эти процессы связаны напрямую и захватывают до 50% площади города. Главным образом они распространены на западной окраине города, где прослеживаются в виде полосы шириной 1 -2 км вытянутой с севера на юг и затрагивают следующие объекты: пос. Прохладный, Северную промзону, микрорайоны «Виноградный», «Виноградный-2», «Плодосовхоз», «Предгорье» и прилегающие районы города. Как наиболее вероятные причины подтоплений здесь, можно отметить:

- нарушенный естественный поверхностный сток;

- засорения существующих русел рек и каналов;

- барражный эффект от железнодорожного полотна, которое в ряде случаев являлось искусственной границей зоны подтопления.

В западной части города подтапливается пойменная часть (высокая пойма р. Лабы) главным образом это связано с подъёмом уровня реки.

Эрозия береговой линии в настоящее время в результате строительства

защитной дамбы имеет незначительное распространение в южной части города (район ЖБИ).

Просадка лёссовидных суглинков проявляется в результате их замачивания, процесс распространён в северной части города.

Сейсмичность района - 7 баллов. Категория грунтов по сейсмическим

свойствам - II.
По материалам изысканий на участке выделено четыре инженерно- геологических элемента (ИГЭ):

ИГЭ-1 насыпной грунт (в связи с крайней изменчивостью не рассматривается);
ИГЭ-2 почвенно-растительный слой суглинистый (в связи с необходимостью прорезки физико-механические характеристики не рассматривается);
ИГЭ-3 суглинок полутвердый,  тяжёлый, пылеватый непросадочный; 

ИГЭ-4 галечниковый грунт с песчаным заполнителем до 15 %. 

2.4. Геологическое строение.
В пределах участка выделяется три стратиграфо-генетических комплекса:

 - аллювиальный (Q IV) голоценового возраста,  представленный глинистыми и крупнообломочными отложениями (I НПТ). 

 - аллювиальными галечниками и суглинками (Q II-III) в пределах II НПТ. 

 - неогеновыми (N) морскими глинами.

Непосредственно в ходе инженерно-геологических изысканий вскрываются два верхних комплекса -  Q IV и Q II-III.

По результатам изысканий в пределах участка выделено четыре слоя:

Насыпной грунт – распространён на территории молочного комбината «Лабинский» и в районе перехода через р. Кукса. Мощность слоя от 0 до 1,5 м. Состав крайне неоднородный: галечник, суглинок гумусированный, строительный мусор в различных пропорциях и разной степени уплотнения.
 Почвенно-растительный слой суглинистый. Вскрыт в интервале от 0,0 до 0,3 - 0,8м. Мощность слоя 0,3 – 0,8 м. В районе перехода через р. Куксу локально замещён насыпным грунтом:
 - суглинок полутвердый, желто-коричневый, влажный, содержит слюдистый материал и карбонаты (стяжения до 15 мм в поперечнике). Вскрыт в интервале от  0,8 до 0,7-3,1 м. Мощность слоя  до 0,7 – 2,6 м;
 - галечниковый грунт с песчаным заполнителем коричнево-бурого цвета до 15 %, содержит редкие (до 5 %) включения валунов. Обломочный материал хорошо окатанный, слабо выветрелый. Сложен: магматические породы – 70%, метаморфические – 20%, осадочные – 10%. Мощность в пределах площадки 4,5-8,0 м. 
РАЗДЕЛ 3. СВЕДЕНИЯ О ЛИНЕЙНОМ ОБЪЕКТЕ И ЕГО КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА
При формировании планировочной структуры происходит разделение территории проекта планировки выделением элементов планировочной структуры – территории общего пользования и земельных участков линейных объектов,  расположенных в границах девяти кадастровых кварталов – 0102018; 0102020; 0102043; 0102019; 0102024; 0102023; 0102021; 0102044; 0102022.

Основой формирования территории  является территория площадью 4,19 га, расположенная внутри земель общего пользования, по адресу: Лабинский район Северная промзона. Проектируемый линейный объект проходит от насосной станции филиала «Молочный Комбинат «Лабинский» АО «ДАНОН РОССИЯ» до канализационного колодца, расположенного на пересечении ул. Азовская и а/д Усть-Лабинск-Лабинск-Упорная.

3.1. Характеристика трассы для размещения линейного объекта

Точкой подключения, согласно ТУ МУП «Водоканал» от 21.05.2008г. №19, является начальный пункт проектируемого канализационного коллектора, находящийся на территории филиала «Молочный комбинат «Лабинский» АО «ДАНОН РОССИЯ» (проектируемый колодец) возле существующей КНС. Трасса  проходит на расстояние 172 м в западном направлении, пересекая дорогу с твердым покрытием. Далее трасса линейного объекта проходит в южном направлении вдоль данной автодороги на расстояние 1352 м по свободным землям городского поселения до ее поворота на запад. Затем трасса коллектора проходит вдоль этой же автодороги в западном направлении через р. Куксу до ул. Азовской (мкр. «Северный»),  на расстояние 1084 м. Далее на расстояние 35 м по ул. Азовской (мкр. «Северный») до пересечения с автодорогой Усть-Лабинск-Лабинск-Упорная,  до точки врезки в  существующий городской канализационный коллектор диаметром 900 мм (канализационный колодец).
В составе линейного объекта установлены несколько камер переключений, колодец-гаситель и перепадной колодец.
Ширина полосы отвода земельного участка на период строительства коллектора для временного краткосрочного пользования на территории филиала «Молочный комбинат «Лабинский» АО «ДАНОН  РОССИЯ» и мкр. «Северный» составит 7,5 м, а на землях городского поселения – 23; 20 м. 
Абсолютные высотные отметки на протяжении трассы варьируют от 251,0 до 258,5 м. Продольный уклон поверхности около 2° отмечается в 100 метрах западнее перехода через р. Кукса (борт фрагмента второй надпойменной террасы). В остальном, трасса делится на два относительно горизонтальных участка.

На проектируемом канализационном коллекторе  предусматривается пересечение с существующими коммуникациями в соответствии с нормативами СНиП. При проектировании трассы коллектора реконструкции существующих зданий и сооружений не предусмотрено.
3.2. Сведения о линейном объекте

Проектируемый напорный канализационный коллектор по степени обеспеченности подачи стоков относится ко второй категории надежности, также как и существующая канализационная насосная станция.

Проектируемая мощность проектируемого напорного канализационного коллектора 3500 м3/сут., 160,0 м3/сут. 44,4 л./сек.

Присоединение к существующему канализационному коллектору предусмотрено за пределами существующей КНС, в проектируемом колодце.
Проектируемый напорный канализационный коллектор следует проложить в две нити (одна рабочая, одна резервная) из полиэтиленовых напорных труб ПЭ100 SDR21 диаметром 225 мм.

Переход через р. Кукса осуществлен по технологической эстакаде над поверхностью земли из стальных нержавеющих труб диаметром 204 мм в теплой изоляции. 

При пересечении проездов с интенсивным движением транспорта, трубы напорного канализационного коллектора должны быть проложены в стальных футлярах.

Безнапорный участок коллектора следует проложить из труб «корсис» SN Ø 400 мм.

Для гашения избыточного напора перед самотечным участком коллектора, нужно установить колодец – гаситель.

Во избежание резкого изменения скорости течения жидкости, проектом нужно предусмотреть устройство перепадного колодца. 

Проектируемый канализационный коллектор присоединяется к существующему городскому канализационному коллектору в существующем канализационном колодце.
СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* по расстояниям  проектируемого коллектора, как по горизонтали, так и по вертикали от существующих зданий, сооружений и существующих инженерных сетей выдержаны и согласованы с владельцами коммуникаций. 

Трасса проектируемого напорного канализационного коллектора свободна от застройки и зеленых насаждений и не требует специальных работ по подготовке к строительству. 

Трасса проектируемого напорного канализационного коллектора проходит по землям филиала «Молочный комбинат «Лабинский» АО «ДАНОН РОССИЯ» землям администрации Краснодарского края и по землям общего пользования Лабинского городского поселения.

В объем строительства включена сеть проектируемого напорного канализационного коллектора общей протяженностью 2671,0 м
Подъезд автотранспорта к участкам строительства сети проектируемого напорного канализационного коллектора осуществляется по существующим дорогам. 

РАЗДЕЛ 4. СВЕДЕНИЯ О РАЗМЕЩЕНИИ ЛИНЕЙНОГО ОБЪЕКТА НА ОСВАИВАЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ
4.1. Характеристика полосы отвода

Трасса проектируемого напорного канализационного коллектора до начала проектирования согласована с МО Лабинский район и выбрана по единственному предложенному варианту, согласно акту выбора, разработанного МУП МО Лабинский район «АрхГрадЦентром». Так же трасса проектируемого напорного канализационного коллектора до начала проектирования согласована с АО «ДАНОН РОССИЯ».
Во временное пользование (краткосрочную аренду) отводятся земли под трассу коллектора, площадки складирования материалов на период строительства вдоль трассы коллектора – 4,09 га.
Объезды строительной техники предусмотрены по существующим дорогам, въезды и съезды строительной техники на площадку производства работ производить с существующих утвержденных съездов, обустроенными соответствующими дорожными знаками.

Для строительства газопровода выбраны земли, не являющиеся землями сельскохозяйственного назначения, землями лесного и водного фондов.

Согласно заключению, Управления государственной охраны объектов культурного наследия Краснодарского края от 17.09.2015г. № 200, в границах испрашиваемого земельного участка для строительства проектируемого напорного канализационного коллектора, памятников истории и культуры нет. 
Согласно сведениям ИСОГД Лабинского района от 29.07.2014г. испрашиваемый земельный участок проходит по территории водоохранной зоны. В границах территории, подверженной воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера имеется высокий уровень грунтовых вод. Имеется санитарно-защитная зона 50м. На земельном участке имеется водный объект – р. Кукса, зданий и сооружений, подлежащих сносу - нет. 
4.2. Планировочная организация земельного участка. Красные линии.
Проектом планировки территории для размещения линейного объекта «Напорный канализационный коллектор по адресу: г. Лабинск, Северная часть города для Филиала «Молочный Комбинат «Лабинский» АО «ДАНОН РОССИЯ», предусматриваются мероприятия по развитию земельного участка, общей площадью 4,09 га, общей протяженностью 2,7 км, проложенного в северной части города Лабинска Лабинского района.
При формировании планировочной структуры проекта планировки территории за основу принята документация Генерального плана Лабинского городского  поселения, Правила землепользования и застройки, а также сформированные земельные участки и фактически использующиеся территории.

При формировании планировочной структуры происходит разделение

территории проекта планировки с выделением элементов планировочной структуры – территорий общего пользования и земельных участков линейных объектов. Территории общего пользования выделяются красными линиями. В границах территорий общего пользования размещаются автомобильные дороги и трассы инженерных коммуникаций.

Красные линии проектом планировки территории установлены в соответствии с нормами и требованиями действующего законодательства.
Линиями застройки для целей настоящего проекта планировки следует

считать линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений.

Данная информация отражена в графических материалах проекта планировки – положения о размещении  объектов капитального строительства и характеристиках планируемого развития территории (Утверждаемая часть) «Схема планируемого размещения объекта (основной чертеж)».

Размещение проектируемого напорного канализационного коллектора частично планируется в пределах жилой территориальной зоны в границах территорий общего пользования (территория улиц и проездов). Это наглядно представлено на Схеме расположения элемента планировочной структуры в системе генерального плана г. Лабинска.

Согласно Правилам Землепользования и застройки Лабинского городского  поселения Лабинского района, утвержденных решением Совета Лабинского городского  поселения Лабинского района  от 26.12.2013г. № 246/71,  проект планировки территории для строительства объекта, разрабатывается в зонах:

 П-5. Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м. Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов V класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований;
СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий. Зона предназначена для выращивания сельхозпродукции и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении видов и параметров разрешенного использования недвижимости, приведенных в правилах землепользования и застройки Лабинского городского поселения Лабинского района.

На территории планировочной структуры устанавливаются зоны размещения объектов капитального строительства.

Основные функциональные зоны объектов проектируемой территории:

1. зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж-1А;

2. зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения ОД-2;

3. водоохранная зона водоема;

4. территория общего пользования – улично-дорожная сеть.

Мероприятия по изъятию земельных участков и возмещению убытков правообладателям земельных участков не проводятся.

Подготовка проекта осуществляется в составе проекта планировки в границах планировочного образования, т. е. в границах линий регулирования застройки, установленных проектом планировки, и учитывает фактическое землепользование, градостроительные нормативы, установленные на данной территории. 

Основные планировочные решения приняты с привязкой к топографической съемке М 1:1000 с учетом данных государственного кадастра недвижимости.

Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории, предусматривающего формирование нового элемента планировочной структуры, представлены в таблице 4.1
Таблица 4.1. Основные технико-экономические показатели проекта.
	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица
измерения
	Современное
состояние
	На расчетный
период

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории, всего
	га
	4,09
	4,09

	
	в том числе территории:
	
	
	

	1.1.1
	сельскохозяйственного назначения
	га
	-
	-

	1.1.2
	сельхоз. угодья
	га
	0,27
	0,27

	1.1.3
	населенных пунктов 
	га
	4,09
	4,09

	
	в том числе в границах территорий общего пользования
	га
	3,44
	3,44

	1.2
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования, всего
	га
	4,09
	4,09

	
	из них
	
	
	-

	1.2.1
	улицы, дороги проезды
	га
	3,44
	3,44

	1.3
	Из общей территории:
	
	
	-

	1.3.1
	земли населенных пунктов
	га
	3,8198
	3,8198

	1.3.2
	земли частной собственности
	га
	-
	-

	1.4
	Из общей площади проектируемого района территории с особыми условиями использования, всего
	м2
	56977,18
	56977,18

	1.4.1
	охранная зона существующих газопроводов
	м2
	330,18
	330,18

	1.4.2
	охранная зона существующего эл. кабеля
	м2
	735,0
	735,0

	1.4.3
	охранная зона существующих опор линии электропередач
	м2
	-
	-

	1.4.4
	охранная зона проектируемого напорного канализационного коллектора
	м2
	53400,0
	53400,0

	1.4.5
	водоохранные зоны
	м2
	2512,0
	2512,0

	1.4.6
	зоны охраны объектов культурного наследия 
	м2
	-
	-

	2
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	2.1
	Протяженность улично-дорожной сети, всего
	км
	2,67
	2,67

	
	в том числе:
	
	
	

	2.1.1
	магистральные улицы
	км
	-
	-

	2.1.2
	второстепенные улицы
	км
	2,67
	2,67

	3
	Территории объектов культурного наследия
	м2
	-
	-

	4
	Иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации
	
	-
	-


4.3. Характеристики транспортного обслуживания

Транспортная инфраструктура на территории городского поселения отмечена объектами и линейными сооружениями автомобильного транспорта.

На всей улично-дорожной сети данного района отсутствуют пешеходные дорожки, светофорные объекты.

Западная часть трассы проходит по территории, которая прежде использовалась как сельскохозяйственные угодья. В 1988 она была отведена под индивидуальную застройку (мкр. «Хлеборобный» и мкр. «Северный»). Трасса на этом участке проходит по границе микрорайонов вдоль ул. Азовской. Территория характеризуется редкой застройкой - несколько жилых домовладений, много фундаментов и колодцев глубиной 6-8 м. Коммуникации практически отсутствуют за исключением разводящих сетей 380 В.  

Восточная часть трасы, от перехода через р. Куксу, представляет собой пустырь, местами заболоченный из за высокого уровня грунтовых вод и утечек действующей канализации. На этом участке трасса проходит вдоль автомобильной дороги с асфальто-бетонным покрытием, соединяющей Северную промзону и город.

РАЗДЕЛ 5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Согласно заключению  № 0290 Департамента по недропользованию по Южному федеральному округу (ЮГНЕДРА), отдела геологии и лицензирования по Краснодарскому краю (РОСНЕДРА) от 05.03.2015г. №КК-КК-ЮГО-08-31/592 «Об отсутствии (наличии) полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки», испрашиваемый земельный участок для строительства проектируемого напорного канализационного коллектора, находится на площади горного отвода Ульяновского и Ходзевского месторождений термальных вод, которые, в свою очередь, находятся в нераспределенном фонде недр. Филиалом «Молочный комбинат «Лабинский»» АО «ДАНОН РОССИЯ» были получены разрешения на застройку площади залегания полезных ископаемых у Департамента по недропользованию по Южному федеральному округу (ЮГНЕДРА), отдела геологии и лицензирования по Краснодарскому краю (РОСНЕДРА) от 10.11.2015г. №КК-КК-ЮГО-08-32/2038 и от 10.11.2015г. №КК-КК-ЮГО-08-32/2041.
В соответствии с СанПин 2.2.2/2.1.1200-03 «санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» для данного вида производства санитарная классификация не предусмотрена, но установлена санитарно-защитная зона 20 м (таблица 7.1.2).
Условия использования земельных участков, расположенных в пределах охранной зоны, определяются в соответствии с действующим законодательством РФ.

Определены санитарно-защитные и охранные зоны на территории перспективного освоения. 

Охранные зоны: 

-  охранная зона воздушной линии электропередачи 10 кВ – 10 м; 

-  бытовые самотечные и напорные канализационные сети – 3 и 5 метров от сети, магистральные напорные канализационные сети – 15 метров; 

-  высоковольтная кабельная линия электропередач - 1 м по обе стороны; 

-  кабель связи – 2 м по обе стороны; 
- охранная зона кабельной линии электропередач -1м;
- охранная зона газопровода высокого давления – 7 м; 

Наличие охранной зоны обеспечивает привлечение к ответственности за повреждение или нарушение правил охраны линейных объектов. 

Санитарно-защитные зоны: 

- от существующего напорного канализационного коллектора - 20 м. 
Планировочные ограничения:

- расстояние от сети самотечного коллектора бытовой канализации до фундаментов зданий и сооружений - 3 м;
- расстояние от водопровода до фундаментов зданий и сооружений – 5 м;
- расстояние от тепловых сетей до фундаментов зданий и сооружений – 5 м;
- расстояние от газопровода низкого давления до фундаментов зданий и сооружений -2м;
- ширина водоохраной зоны и прибрежной защитной полосы водотока  - 50м.
Наличие охранной зоны обеспечивает привлечение к ответственности за повреждение или нарушение правил охраны линейных объектов.

РАЗДЕЛ 6. ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ, НЕОБХОДИМЫЕ ДЛЯ ОСВОЕНИЯ ТЕРРИТОРИИ
6.1. Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности.
Территория рассматриваемого участка расположена в границах зоны

затопления паводком 1% обеспеченности.

При строительстве объекта необходимо выполнять требования СНиП

2.06.15-85 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления».

Выполнение инженерной защиты территории от затопления и подтопления

надлежит разрабатывать комплекс мероприятий, обеспечивающих предотвращение затопления и подтопления территорий в зависимости от требований их функционального использования и охраны природной среды или устранение отрицательных воздействий затопления и подтопления.

В качестве основных средств инженерной защиты следует предусматривать обвалование, искусственное повышение поверхности территории, руслорегулирующие сооружения и сооружения по регулированию и отводу поверхностного стока, дренажные системы и отдельные дренажи, и другие защитные сооружения. 

При обеспечении пожарной безопасности следует руководствоваться: ГОСТ 12.1.004-91*, ППБ 01-03 и другими утвержденными в установленном порядке региональными строительными нормами и правилами, нормативными документами, регламентирующими требования пожарной безопасности.

В состав системы предотвращения пожаров входит применение огнестойких и негорючих строительных отделочных материалов, защиту пожароопасного оборудования, выполнение мероприятий по исключению источников возгорания и т.п.

Строительное предприятие, его должностные лица, нарушившие требования пожарной безопасности, несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Все работники, занятые на ремонтных работах, должны пройти противопожарный инструктаж и сдать зачет по пожарно-техническому минимуму, знать и выполнять инструкции по пожарной безопасности на рабочем месте, уметь пользоваться первичными средствами пожаротушения. 
6.2. Мероприятия по охране окружающей среды.

В настоящее время стала актуальной проблема устойчивого развития города. Одной из составляющей данной проблемы является создание комфортного проживания населения посредством градостроительных решений. В данном разделе рассмотрены вопросы оздоровления окружающей среды проектируемого планировочного района на уровне градостроительной экологии.

Вопросы охраны окружающей среды, природопользования, обеспечения экологической безопасности населения регламентируются следующими законами Российской Федерации: «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от  06.10.2003 г. № 131 – ФЗ;  «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.1999 г. № 52 – ФЗ;  «Основы законодательства РФ об охране здоровья граждан» от 22.08.1993 г. № 5487 – 1;  «Об охране окружающей среды» от 10.01.2002 г. № 7 – Ф3.

В проекте планировки территории были соблюдены планировочные ограничения на рассматриваемую территорию (охранные, санитарно- защитные зоны).

Комплекс рекомендаций по охране окружающей среды включает технические и технологические мероприятия, мероприятия по совершенствованию системы экологических ограничений хозяйственной деятельности, градостроительные мероприятия.

При функционировании проектируемого напорного канализационного коллектора возможны следующие аварийные ситуации:

- засор по трассе коллектора.

Для предотвращения засоров на всех местах присоединения существующих сетей канализации, а также местах поворота трассы устанавливаются смотровые колодцы с открытыми лотками и лестницами для спуска. В камере оборудованной задвижкой и расходомером предусмотрен тройник, позволяющий осуществлять прочистку сети.

Все колодцы и камеры на проектируемом коллекторе оборудуются люками, для предотвращения попадания посторонних предметов.

При эксплуатации объекта предусматриваются плановые осмотры всех колодцев и камер, что позволит избежать негативного воздействия на экосистему района.

Никаких надземных сооружений проектом не предусматривается.

Транспортные средства и механизмы во время эксплуатации канализационного коллектора не применяются.

Разработка программы производственного экологического контроля (мониторинга) для объекта нецелесообразна. Мониторинг будет проводиться силами экологических служб надзора и контроля района.

При выполнении мероприятий по охране и рациональному использованию земельных ресурсов, воздействие на земельные угодья в период строительства коллектора будет сведено к минимуму.

На территории планировки предусмотрены следующие мероприятия по

охране окружающей среды:

- осуществление постоянного контроля над сохранением, удалением бытового мусора;

- осуществление контроля над санитарным состоянием территории;

- ведение любого строительства на участке, руководствующееся действующими строительными, градостроительными, пожарными, санитарными и природо - охранными нормами.

В ходе строительно-монтажных работ по намеченному строительству, загрязняющие вещества выделяются при работе машин и механизмов, при проведении земельных и сварочных работ.

Эксплуатация коллектора не повлечет изменения состояния поверхностных и подземных вод.

Мероприятия по охране окружающей среды окажут благотворное влияние на природную среду и повысят экологическую обстановку.

6.3. Мероприятия по охране атмосферного воздуха на период строительства.

Загрязнение атмосферного воздуха при выполнении строительно-монтажных работ носит передвижной и кратковременный характер и не оказывает существенного воздействия на атмосферный воздух.

Проектируемый объект  является герметичной системой, заглубленной в грунт и исключающей при эксплуатации выделение вредных веществ в атмосферу.

К основным мероприятиям по охране атмосферного воздуха от загрязнения в период ведения строительно-монтажных работ относятся:

- качественная работа топливной аппаратуры, что достигается с помощью ее тщательной регулировки и надежной работы фильтров;

- снижение или исключение длительной работы двигателей  строительно-монтажной техники на холостом ходу;
- работа машин в оптимальном режиме, обеспечивающих минимизацию вредных выбросов в атмосферу;

- регулярный контроль технического состояния парка машин и механизмов строительных организаций, проверка выхлопных газов на СО и СН.

Во всех мероприятиях по обеспечению охраны окружающей среды важную роль должен играть обслуживающий персонал. От квалификации исполнителей, их дисциплины и аккуратности зависит степень влияния машин и механизмов на окружающую среду.

РАЗДЕЛ 7. СВЕДЕНИЯ О СООТВЕТСТВИИ РАЗРАБОТАННОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ ТРЕБОВАНИЯМ ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВА О ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ.
ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ЛИНЕЙНОГО ОБЪЕКТА ВЫПОЛНЕНА НА ОСНОВАНИИ ДОКУМЕНТОВ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ, В СООТВЕТСТВИИ С ТРЕБОВАНИЯМИ ТЕХНИЧЕСКИХ РЕГЛАМЕНТОВ, НОРМАТИВОВ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПРОЕКТИРОВАНИЯ, ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ РЕГЛАМЕНТОВ С УЧЕТОМ ГРАНИЦ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ.
ГАП                                                                                         С. И. Дрейманис

ЧАСТЬ. 2. ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ
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