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Протокол проведения публичных слушаний 
по проекту правил землепользования и застройки Лабинского городского поселения Лабинского района
 «10» октября 2016г.







№3
14.30ч








х.Заря Мира
Объект обсуждения: проект внесения изменений в правила землепользования и застройки Лабинского городского поселения Лабинского района
Основание для проведения:

· Градостроительный кодекс РФ 
· Устав Лабинского городского поселения Лабинского района
· Постановление администрации Лабинского городского поселения Лабинского района от 12 сентября 2016 года № 1265 «О проведении публичных слушаний по проекту «О внесении изменений в приложение к решению Совета Лабинского городского поселения Лабинского района от             26 декабря 2013 года №246/71 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Лабинского городского поселения Лабинского района». 

Организатор публичных слушаний: комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Лабинского городского поселения.
Члены комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Лабинского городского поселения:
	Дядюра 

Павел Владимирович
	-
	заместитель главы администрации Лабинского городского поселения Лабинского района (вопросы экономики и финансов), председатель комиссии;
	
	

	
	
	
	
	

	Резанова

Ольга Борисовна
	-
	начальник юридического отдела администрации, заместитель председателя комиссии;
	
	

	
	
	
	
	

	Денищик

Светлана Леонидовна
	-
	главный специалист отдела архитектуры, градостроительства и развития инфраструктуры администрации, секретарь комиссии.


	
	

	Члены комиссии:
	
	
	
	

	Родников 

Геннадий Дмитриевич

Глазунов

Евгений Владимирович
Закусилов

Альберт Заурович

Иванова

Наталья Николаевна


	-

-

-

-


	заместитель главы администрации Лабинского городского поселения Лабинского района (вопросы ЖКХ, ЧС и благоустройства);

начальник отдела архитектуры, градостроительства и развития инфраструктуры администрации;

ведущий специалист отдела имущественных отношений администрации;

начальник отдела архитектуры и градостроительства управления строительного планирования, развития инфраструктуры и градостроительства муниципального образования Лабинский район;
	
	

	
	
	
	
	

	Стрельцов
Борис Николаевич
	-
	заместитель председателя комитета Совета Лабинского городского поселения по вопросам промышленности, связи, строительства, транспорта, бытового и торгового обслуживания населения и предпринимательства; 
	
	

	
	
	
	
	

	Юренко

Марина Викторовна
	-
	начальник отдела имущественных отношений администрации».
	
	


Количество присутствующих жителей – 9 человек

СЛУШАЛИ:
1) Дядюра П.В.. – председатель комиссии:
Правила землепользования и застройки Лабинского городского поселения являются нормативно правовым актом Лабинского городского поселения Лабинского района, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2013г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», нормативными правовыми актами Российской Федерации, Градостроительным кодексом Краснодарского края, нормативными правовыми актами Краснодарского края, Уставом _Лабинского городского поселения, Генеральным планом Лабинского городского поселения, а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития поселения, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

Основание для разработки проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки Лабинского городского поселения – протокол проведения совещания по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки Лабинского городского поселения                      в администрации Лабинского городского поселения Лабинского района от 24 августа 2016года, письмо департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 10 августа 2016 года №71-8979/16-01-07.

В ходе исполнения полномочий поселения по распоряжению земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, существует проблема оформления прав на земельные участки, на которых расположены гаражи существующей застройки. Граждане, имеющие в собственности объекты недвижимого имущества – гаражи, не имеют возможности сформировать земельные участки под гаражами и зарегистрировать свои права на земельные участки в связи с тем, что Правилами землепользования и застройки Лабинского городского поселения Лабинского района в основных видах разрешённого использования не предусмотрено размещения отдельно стоящих гаражей и гаражей площадью менее 80 кв.м. 

Также в настоящее время отсутствует возможность организации  торгов на право заключения договоров аренды земельных участков, расположенных в территориальной зоне П-5 «Зона предприятий, производств и объектов  класса опасности СЗЗ-50 м.» площадью более 60000 кв.м. Для организации торгов необходим раздел участка, что экономически нецелесообразно.
В целях защиты прав граждан и вовлечения в хозяйственный оборот земельных участков возникла необходимость; 
- внесения изменений в текстовую часть градостроительных регламентов  Правил землепользования и застройки Лабинского городского поселения Лабинского района - в зоны Ж – 1А «Зона застройки индивидуальными жилыми домами», Ж – 1Б «Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота  и птицы», Ж-СЗ «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами», ОД-2 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения», ОД-3 «Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах», ИТ-2 «Зона транспортной инфраструктуры» дополнив в разделах виды использования соответствующих таблиц «основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства» использования» после слов «пожарные депо» словами: «гаражи существующей застройки»;

- внесения изменений в текстовую часть градостроительных регламентов Правил землепользования и застройки Лабинского городского поселения Лабинского района - в зону П-5 «Зона предприятий, производства и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м.» увеличив максимальную площадь земельных участков до 100000 кв.м.
Юренко М.В.
В настоящее время также отсутствует возможность формирования земельных участков в зонах Р-О и Р-ТОС в установленных ПЗЗ границах территориальных зон, т.к. максимальный размер земельных участков  установлен в размере 15000 кв.м. 

В существующих Правилах землепользования и застройки не установлена максимальная площадь земельных участков в зоне ИТ-2 «Зона транспортной инфраструктуры».

В основных видах разрешённого использования других территориальных зон кроме рекреации, отсутствует возможность формирования земельных участков для размещения зелёных насаждений.

В основных видах территориальных зон: Ж – 1А «Зона застройки индивидуальными жилыми домами», Ж – 1Б «Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы», Ж-СЗ «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами», Ж-КСТ Зона садоводства и дачного хозяйства, ОД-2 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения», ОД-3 «Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах»; отсутствует возможность формирования земельных участков для размещения спортивных и игровых площадок, парковок.
В территориальной зоне ОД-2 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения» в основном виде нет возможности сформировать земельный участок с основным видом для стоянок, а только в условно-разрешённом виде.
На основании изложенного в целях организации доступной среды и включения земельных участков в хозяйственный оборот, сохранения территориальных зон, занятых зелёными насаждениями и предназначенных для общего пользования  прошу рассмотреть вопрос о возможности внесения соответствующих изменений в Правила землепользования и застройки Лабинского городского поселения Лабинского района в текстовую часть градостроительных регламентов. 

Предлагаю внести следующие изменения: 

- в зоне ИТ-2 «Зона транспортной инфраструктуры» установить максимальную площадь земельных участков в размере 1000 кв.м.

- в зоне П-5 «Зона предприятий, производства и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м.» увеличить максимальную площадь земельных участков до 200000 кв.м.

- в зоне Р-О «Зона озелененных пространств рекреационного назначения» и Р-ТОС «Зона объектов туризма, отдыха и спорта», увеличив максимальную площадь земельных участков до 500000 кв.м.
- включить во все территориальные зоны, кроме Р-О «Зона озелененных пространств рекреационного назначения» и Р-ТОС «Зона объектов туризма, отдыха и спорта», СХ-1 «Зона сельскохозяйственных угодий» СХ-2 «Зона объектов сельскохозяйственного назначения»,                     СН-1 «Зона кладбищ», СН-2 «Зона размещения отходов потребления»,                    В «Зона военных объектов и иные зоны режимных территорий», ИВ-1 «Зона озеленения специального назначения» размещение зелёных насаждений».

- внести в основные виды территориальных зон: Ж – 1А «Зона застройки индивидуальными жилыми домами», Ж – 1Б «Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы», Ж-СЗ «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами», ОД-2 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения», ОД-3 «Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах»: «Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, для отдыха взрослого населения; спортивные площадки; гостевые автостоянки для парковки легковых автомобилей посетителей, зелёные насаждения, исключив их из вспомогательных видов.
- перенести  из условно-разрешённого вида территориальной зоны             ОД-2 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения» в основной «Автостоянки боксового типа для постоянного хранения автомобилей и других транспортных средств, принадлежащих инвалидам; стоянки для автомобилей надземного открытого и закрытого типов, гаражно-строительные кооперативы, подземные автостоянки, автостоянки с пандусами (рампами) и механизированные автостоянки, открытые площади, предназначенных для стоянки автомобилей», увеличив максимальную площадь земельного участка до 10000 кв.м.
- в зоне ОД-1 «Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения, ОД-2 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения», дополнить словами: «Минимальные и максимальные размеры земельных участков не распространяются на существующую застроенную территорию».
Иванова Н.Н.

На основании постановления главы администрации Краснодарского края от 7 августа 1997 г. № 332 «О признании отдельных территорий краснодарского края курортами местного значения» город Лабинск в своих административных границах признан курортом местного значения. Губернатором Краснодарского края В.И. Кондратьевым в рамках проведенного краевого совещания «О ходе летнего курортного сезона 2016 года и выявленных проблемах», состоявшегося 8 июля 2016 года в г.Ейске  даны поручения о внесении изменений в правила землепользования и застройки, правила благоустройства территорий муниципальных образований, направленных на формирование в курортных территориях Краснодарского края выразительного архитектурного облика с использованием единых стилистических решений. 
Соответствующие рекомендации разработаны департаментом по архитектуре и градостроительству Краснодарского края.

С учетом рекомендаций департамента по архитектуре и градостроительства Краснодарского края предлагаю внести в правила землепользования и застройки Лабинского городского поселения для территориальных зон Ж-1А «Зона застройки индивидуальными жилыми домами», Ж-СЗ «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами», Р-К «Зона рекреационных комплексов», Р-О «Зона озелененных пространств рекреационного назначения», Р-ТОС «Зона объектов туризма, отдыха и спорта», ОД-1 «Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения», ОД-2 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения», ОД-3 «Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах», ИТ-1 «Зона инженерной инфраструктуры», ИТ-2 «Зона транспортной инфраструктуры», В «Зона военных объектов и иные зоны режимных территорий», ИВ-1 «Зона озеленения специального назначения, следующие изменения в отношении основных стилистических характеристик объектов в городской застройки»:
- для вертикальных поверхностей группы объектов использовать  основные базовые цвета: белый, бежевый, охра;

- при размещения на фасадах различных элементов, в т.ч. рекламных объектов, использовать единые высотные характеристики - не менее 2,5 м от поверхности земли до нижнего края рекламной конструкции.

- при оформлении рекреационного пространства и застройки использовать однотипные  стилевые элементы и их повтор.

- при оформлении рекламы и информации использовать единый шрифт и цифры с четкой геометрией, двуязычный, четко читаемый (на светлом фоне - темный, либо на темном фоне – светлый. Рекомендуемые шрифты Franklin Gothic Demi Cond, Rockwell, Magneto. Размер рекламных конструкций, размещаемых на фасадах зданий и сооружений  не должны занимать более 20 % от площади фасада. 
Включить в Правила землепользования Лабинского городского поселения следующие положения:

На курортной территории допускается:

- регенерация градостроительной среды посредством полной или частичной реконструкции.

- частичные изменения планировочной структуры и модуля кварталов при сохранении градоформирующих объектов: разделение кварталов, организация проездов и пешеходных проходов в рамках разработки проектов планировки.

- устройство мансард на главных фасадах без изменения конфигурации крыши. Повышение отметки конька кровли с сохранением конфигурации крыши допускается не более на 2 м.

- изменения архитектурных решений фасадов зданий, строений на уровне первых и цокольных этажей связанных с устройством витрин, новых дверных и оконных проемов и т.д., не искажающих общее архитектурное решение объектов и при согласовании с градостроительным  советом муниципального образования Лабинский район.

На курортных территориях не допускаются:

- сокращение площадей существующих рекреационных территорий, территорий парков, скверов и бульваров.

- размещение на главных фасадах здания и фасадах, формирующих застройку, инженерно-технического оборудования.

 -создание «точечной» высотной застройки.

- размещение временных строений на территориях открытых пространств общего пользования.

- строительные работы, приводящие к изменению характеристик ландшафта курортных территорий, имеющих ценное этетическое и природное значение.

- вырубка зеленых насаждений, за исключением санитарных рубок.

Основные требования к объектам капитального строительства:

- процент застройки земельных участков в территориальной зоне ОД-1 «Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения» - не более 50%.
- отделка фасадов зданий и сооружений:

- цокольная часть - на высоту от поверхности земли согласно пропорциям зданий от  0,2 м - до 1,5-2,0 м. Отделка современными и традиционными облицовочными материалами. Цветовая гамма: от светло-песочного до темно-серого;

В территориальной зоне ОД-1 «Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения»; ОД-2 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения», ОД-3 «Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах»:
- стены фасадов - различные современные и традиционные техники и материалы отделки: от декоративной штукатурки до вентилируемого фасада. Цветовое гамма:  белый, светло-бежевый;
 - кровля - керамическая и гибкая черепица, металлопрофиль и профнастил. Цветовая гамма: от красного до коричневого.
Денищик С.Л. довела до сведения присутствующих, что в ходе публичных слушаний письменных заявлений, предложений и замечаний от граждан и юридических лиц в комиссию не поступало. 
Председатель комиссии с учетом поступивших предложений предложил внести изменения в Правила землепользования и застройки Лабинского городского поселения и до 15 октября 2016 года направить главе администрации Лабинского городского поселения. 
Присутствующие согласились. 

Председатель комиссии предложил публичные слушания считать завершенными.
Возражений не последовало.

Публичные слушания по проекту внесения изменений в правила землепользования и застройки  Лабинского городского поселения завершены.

Председатель комиссии






П.В. Дядюра
Секретарь








С.Л. Денищик
